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Interessenbekundungsverfahren fiir eine Gastronomie im Oberhafenquartier
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Hamburg, 21. September 2015

Werden die eingereichten Konzepte verdffentlicht? Werden die eingereichten Konzepte vertrau-
lich behandelt? Gibt es einen Konzeptschutz? In wie weit ist die Umsetzung meines Konzepts ge-
schiitzt fiir den Fall, dass Sie Sich gegen meine Idee entscheiden?

Die eingereichten Bewerbungen fiir die Gastronomieflache im Oberhafenquartier werden ver-
traulich behandelt. Eine Veroffentlichung ist, abgesehen von dem Konzept des ausgewahlten

Betreibers, nicht vorgesehen.

Sind gastfreie Raumabschnitte wie Personalrdume, Biiro, Lager, Sanitdranlagen (Personal und
Gdste), etc. innerhalb der Gesamtfldche zu planen oder kénnten die nebenstehenden Gebdude
oder bspw. das ehemalige Wirterhaus zwischen dem Eingang zur Halle und dem Zugang zur
spateren AufSenfldche hierfiir genutzt werden?

Diese Raumabschnitte sind innerhalb der angebotenen Flache zu planen.

Sind die Kosten zur Verlegung von Zu- und Abwasser-, Strom- und Starkstromleitungen vom Be-
werber zu tragen oder gehéren diese zu dem geplanten Basis-AusbaumafSnahmen?

Im Mietpreis ist die Zuleitung fiir Trinkwasser bis zu einem festgelegten Ubergabepunkt in der
Flache enthalten, nicht aber die Verteilung innerhalb der Flache.

Ein Abwasseranschluss liegt direkt in der StraRBe vor der Flache, ca. 1 m vor dem Gebaude. Die
Herstellung des Abwasseranschlusses ist im Mietpreis enthalten. Die Ubergabepunkte werden
in Absprache festgelegt.

Ein Verteilerkasten fir eine Leistung bis 100 KW ist ebenfalls im Mietpreis enthalten.

Haben Sie Informationen zu den Kosten der Anbringung einer WeifSen Wanne als Hochwasser-
schutzvorrichtung?
Eine Kostenschatzung fur die Erstellung einer WeilRen Wanne fiir den Gastronomiebereich

liegt nicht vor.

Ist es richtig, dass ein Kosten-Sharing der InvestitionsmafSnahmen durch den Bewerber und die

HafenCity Hamburg GmbH erfolgen kann, vorausgesetzt, dass die Miete fiir das Objekt dann ent-



sprechend héher anzusetzen ist? Und bis zu welchem Betrag wiirde sich die HafenCity Hamburg
GmbH beteiligen?

Eine Obergrenze der Beteiligung an den Investitionskosten in die Gebaudeausstattung ist nicht
festgelegt. Die Vermieterin wiirde je nach Konzept und Weitervermietbarkeit festlegen, fiir
welche zusatzlichen Einbauten die Investitionen ibernommen und dann auf die Miete umge-

legt werden.

Zu welchem Zeitpunkt muss die Finanzierbarkeit des Konzeptes durch den Bewerber dargelegt
werden?

Ein Investitions- und Finanzierungsplan sollte in den Bewerbungsunterlagen enthalten sein.
Die Absicherung der Finanzierbarkeit muss erst nach Auswahl eines praferierten Konzepts, im

Zuge der weiteren Verhandlungen, erfolgen.

Im Rahmen des mdglichen Raum-Nutzungsangebotes sowie einer méglichen Gesamtgastanzahl
von bis zu 199 Personen, sind die durch die Baubehérde zugelassenen max. 10 Beschdiftig-

ten kalkulatorisch unrealistisch. Wie ist die Stellungnahme der HafenCity Hamburg GmbH hier-
zu?

Die maximal zugelassene Personenzahl von insgesamt 199 ergibt sich aus den nicht sinnvoll
erfullbaren Anforderungen der Versammlungsstattenverordnung an die erforderlichen Brand-
schutzmalRnahmen fir das Dach. Eine Umnutzung mit mehr als 199 Personen, die unter die
Versammlungsstattenverordnung fallt, wird seitens der HafenCity Hamburg GmbH und der
Hamburg Kreativ Gesellschaft mbH allerdings nicht abgelehnt. Die Erfiillung der Anforderun-
gen einer Versammlungsstatte ist jedoch, insbesondere aufgrund der erforderlichen Abkoffe-
rungen oder der Erneuerungen des Dachtragwerks, mit erheblichen Kosten verbunden, die
durch den zukiinftigen Nutzer zu tragen waren.

Fur den Ubergeordneten Bauantrag der Flache musste eine Betriebsbeschreibung durch die
Architekten und eine Planung der Sanitaranlagen eingereicht werden, ohne dass ein tatsachli-
ches Betreiberkonzept vorlag. Hier wurde ein Ansatz von 10 Personen fiir das Personal ge-
wahlt. Wir gehen davon aus, dass fir die neue Gastronomieflache ein spezifischer Nutzungs-
anderungsantrag eingereicht werden muss. Hier konnen die Personalzahlen den tatsachlichen

Erfordernissen angepasst werden.

Ist eine Unterkellerung der Halle gegeben? Kann ein Fettabscheider im Kellergeschoss eingebaut
werden?

Ca. 2/3 der Flache (bei einer MF von 513 m?) sind unterkellert, wobei der Keller nur bedingt
zuganglich ist und im Keller zusatzliche Stiitzen fir die Aussteifung eingebaut werden. Eine
mogliche Flutung des Kellers muss bei der Planung beriicksichtigt werden. Insgesamt bedeutet

dies, dass der Keller nicht betrieblich nutzbar ist.



Kénnten wir die Grundrisszeichnungen erhalten?
Es steht nun ein Vorabzug des Grundrisses zum Download auf den Websites der Hamburg
Kreativ Gesellschaft mbH und der HafenCity Hamburg GmbH zur Verfiigung. Im Rahmen des

Planungsprozesses kdnnen sich bei den geplanten MaBnahmen (insbesondere den Treppenan-

lagen) weitere Anderungen ergeben.



