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1. Zielsetzung des
Interessenbekundungsverfahrens

In lang gestreckten ehemaligen Lagerhallen und kleinen Geschossbauten entsteht im Nordosten der
HafenCity, auf dem letzten verbliebenen Teilgebiet des friiheren Hamburger Hauptgiiterbahnhofs,
ein neuer Ort fiir kreative Projekte: das Oberhafenquartier. GemaR Masterplan-Uberarbeitung von
2010 werden die Bestandsgebaude des rund 67.000 m? groRen Geldndes zu einem innerstidtischen
Kultur- und Kreativareal mit einer Nutzungsperspektive von ca. 20 Jahren entwickelt. Stiddstlich
angrenzend entstehen neue innerstadtische Sportflachen fiir Schul- und Vereinssport.

Schon wahrend der Bahnhofnutzung waren die ersten kreativen Pioniere am Oberhafen vor Ort:
Kulissenbauer, Fotografen und verschiedene Hamburger Kiinstler mit Ausstellungen, temporaren
Installationen und Performances. Der eigentliche Startschuss der Transformation fiel 2010 in der
HafenCity-Masterplan-Uberarbeitung mit der Entscheidung, den zuvor geplanten Neubau- und
Gewerbeschwerpunkt im Oberhafenquartier nicht weiter zu verfolgen, sondern stattdessen unter
Nutzung der Bestandsgebadude Flachenangebote fiir Kultur- und Kreativakteure zu schaffen.

Immobilienwirtschaftlich betrachtet ist die Flache zwischen Bahnviadukt und Oberhafenkanal in
ihrer derzeitigen Sackgassenlage mit alter Bausubstanz und ohne Hochwasserschutz nur von gerin-
ger Vermarktbarkeit. Fiir Kreativhutzungen hingegen ist sie geradezu ideal: Der altindustrielle
Charme der Gebdude bietet ein dhnlich attraktives kreatives Umfeld wie in Altona oder St. Pauli,
die groRen Hallenflaichen, ohne Wohnbebauung in der direkten Umgebung, lassen auch gerausch-
und flachenintensivere Nutzungen zu, und die zentrale Lage in FuRentfernung zum Hauptbahnhof,
der Innenstadt und der Kunstmeile garantiert eine gute Erreichbarkeit und Anbindung in alle Rich-
tungen. Dem sonst Ublichen innerstadtischen Verwertungsdruck entzogen, bieten sich aufgrund
dieser Standortfaktoren am Oberhafen einmalige Chancen, ein hochattraktives und zugleich
niedrigschwelliges urbanes Kultur- und Kreativquartier zu entwickeln.

Die stadtischen Rahmensetzungen garantieren, dass dies auch dauerhaft und verlasslich so bleibt.
Die Grundstiicke und Gebaude verbleiben im Eigentum des Sondervermdgens Stadt und Hafen der
Freien und Hansestadt Hamburg, vertreten durch die HafenCity Hamburg GmbH als stadtische
Entwicklungsgesellschaft. Die Bestandsgebdude werden nicht abgebrochen, sondern im Rahmen
geringwertiger Grundstandards saniert und die Sanierung durch die Mieten liber 20 Jahre refinan-
ziert. Dadurch kénnen die Mieten so angesetzt werden, dass sie dauerhaft auf niedrigem Niveau
verbleiben und weder steigenden Immobilienmarktpreisen noch hohem Renditedruck unterliegen.

Das Entwicklungsmanagement fiir das Kultur- und Kreativareal verantworten die HafenCity Hamburg
GmbH und die ebenfalls stadtische Hamburg Kreativ Gesellschaft mbH gemeinsam. Zunehmend
gestalten auch die Akteure vor Ort die Entwicklung des Quartiers mit. Das Nutzergremium 5+1
fungiert seit 2018 als Schnittstelle zu den beiden stadtischen Gesellschaften, vertritt und biindelt die
Interessen der Oberhafen-Gemeinschaft und bringt sich zunehmend in die Entwicklung des Quartiers
ein, z.B. bei der Freiflichengestaltung, der Veranstaltungsorganisation und -koordination und der
Einbindung in die Entscheidung Uber neue Mietflaichenvergaben. Im Rahmen dieses Interessen-
bekundungsverfahrens ist das Gremium mit der HafenCity Hamburg GmbH und der Hamburg Kreativ
Gesellschaft mbH gleichrangig stimmberechtigt.
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Die inhaltlichen Zielsetzungen und Grundziige der Oberhafen-Quartiersentwicklung wurden nach
einem Standortgutachten (2008-2010), einem groRR angelegten internationalen Auftaktsymposium
in der Kampnagelfabrik (2011) und der Einrichtung einer stadtischen Arbeitsgruppe (2012-2013) in
einem offen gehaltenen Strategiepapier formuliert: Im Mittelpunkt stand die behutsame und
schrittweise Transformation des Quartiers mit Schaffung niedrigschwelliger kultureller und kreativ-
wirtschaftlicher Arbeits-, Produktions- und Prasentationsorte; doch auch der Verzicht auf
eventbasierte Nutzungen und Veranstaltungsschwerpunkte sowie auf Branchenclusterungen und
vordefinierte oder zu enge konzeptionelle Vorgaben war breiter Konsens. Als lbergeordnete
,Rahmensetzung” sind diese Entwicklungsziele heute noch maligeblich und finden sich auch in der
Aufstellung der Bewertungskriterien (vgl. Ziffer 3) fiir dieses Interessenbekundungsverfahren wieder.

In bisher vier Interessensbekundungsverfahren wurden frithe Pioniernutzer, erste neue Hallennutzer,
ein gastronomisches Konzept sowie ein tempordres Mietkonzept in Halle 4.1 ausgewahlt. Grof3e Teile
der Halle 4, der wasserseitig gelegenen, langsten Halle, wurden nach einer Basissanierung im
Frihjahr und Sommer 2017 an neue Mieter Uibergeben, darunter Werkstattbetriebe, teils mit Co-
Working-Konzept, ein Filmstudio und eine Parkourhalle. Im August 2018 ertffnete im sanierten
Kopfbereich von Halle 3 eine Gastronomie mit zeitgendssischer Hamburger Kiiche und angegliederter
Markthalle. Weitere BaumaRnahmen und Mietflichenausschreibungen werden in den kommenden
Jahren fir Flachen in den Hallen 2 und 3 sukzessive folgen.

Die vorliegende Auslobung hat zum Ziel, nach Herrichtung des zweiten Sanierungsabschnitts von
Halle 4 diese Halle erstmals vollstandig zu belegen und dabei eine qualitativ hochwertige, spannungs-
reiche und offentlichkeitswirksame kreative Nutzungsmischung zu erzielen.

Abgesehen von den geforderten kulturellen oder kreativwirtschaftlichen Schwerpunkten der
Bewerberkonzepte sind die Vorgaben bewusst offen gehalten und stehen damit im Einklang mit den
weit gefassten Zielsetzungen des Transformationsprozesses. Ausgewahlt werden sollen wirtschaftlich
tragfahige Konzepte, welche fiir die Gesamtentwicklung des Oberhafens zum Kultur- und Kreativareal
nach innen wie nach aufRen einen dauerhaft positiven Beitrag leisten (vgl. Ziffer 3).

Die Bewerberauswahl erfolgt in einem zweistufigen jurierten Interessenbekundungsverfahren durch
die HafenCity Hamburg GmbH, die Hamburg Kreativ Gesellschaft mbH und die 5+1-Nutzervertretung
unter Einbeziehung eines Meinungsbilds der Nutzergemeinschaft (vgl. Ziffer 4). Bewertet werden
inhaltlich-konzeptionelle Qualitaten, wirtschaftliche Belastbarkeit, 6ffentliche Wirkung und Synergie-
effekte sowie die Kompatibilitat mit den Rahmenbedingungen (vgl. Ziffer 3).

Das Verfahren bietet interessierten Kreativnutzern die Mdglichkeit, ihr Vorhaben mittel- bis
langfristig im Quartier Oberhafen umzusetzen. Vorgesehen sind Mietverhadltnisse von mindestens
drei bis fiinf Jahren, um die Nachhaltigkeit der Nutzungen und Investitionen zu gewahrleisten,
langstens jedoch bis zum Ablauf der derzeit gliltigen Baugenehmigung am 31. Dezember 2026. Ob
und inwieweit darliber hinaus Mietverhaltnisse verlangert werden, entscheidet sich wahrend der
Mietzeit.
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2. Angebotene Mietflachen

Die angebotenen Mietflachen befinden sich im nordwestlichen und slidostlichen Bereich der Halle 4
im Oberhafenquartier in der HafenCity. Sie sind infrastrukturell iber die Oberhafenbriicke bzw. die
Ericusbriicke an die U-Bahn-Stationen SteinstraBe und Messberg angebunden. Uber die Stock-
meyerstrale und die Strale Am Hannoverschen Bahnhof ist die U4-Haltestelle HafenCity Universitat
in ca. zehn Minuten zu Ful8 erreicht, der Hauptbahnhof (iber die Oberhafenbriicke in ca. 15 Minuten.
Der bislang einzige Zugang zum Quartier befindet sich im Norden an der Oberhafenkantine. Perspek-
tivisch wird sich die Erreichbarkeit durch eine Untertunnelung unter dem Bahnviadukt zur
VersmannstraRe und zur U-Bahn-Haltestelle HafenCity Universitdt sowie durch eine hochwasser-
geschitzte Querung mit FuRganger- und Fahrradbriicke Gber den Oberhafen Richtung GroRmarkt
deutlich verbessern.

Angrenzend an die Damm- und Briickenquerung, siidostlich des Kultur- und Kreativareals, werden in
den kommenden Jahren gemi3R Masterplan-Uberarbeitung Schul- und Vereinssportflichen mit
einem 9er-Fulballfeld sowie Leichtathletikanlagen gebaut.

Um die niedrig liegenden Bestandsbauten nutzen zu kénnen, wird das Quartier Oberhafen nicht wie
die Ubrigen Bereiche der HafenCity hochwassergeschiitzt aufgehoht. Hallenflichen und Eingangs-
tiren der Mieteinheiten befinden sich auf einem Niveau von ca. + 6,20 m NHN. Das Quartier ist
gemaR Flutschutzplan Oberhafen zu raumen, wenn Wasserstande tber + 4,70 m NHN (das entspricht
+ 2,57 m (ber dem mittleren Hochwasser) eintreten oder erwartet werden. Von Mietkonzepten,
welche auf einer Installation empfindlicher Apparaturen oder nicht mobiler technischer Gerat-
schaften in Bodenn&he basieren, ist daher abzuraten.

R
SR

Abb. 1: Stadtraumliche Lage des Kultur- und Kreativareals Oberhafen mit geplanter Querung und
Sportflichenbereich. Die angebotenen Mietflachen in Halle 4.1 und 4.2 sind rot markiert.
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Das vorliegende Mietangebot in Halle 4 umfasst

eine Mieteinheit (390 gm) im 2017 sanierten vorderen Abschnitt der Halle 4.1,
zwei Mieteinheiten (jeweils 272 gm) im hinteren, bis Spatsommer 2019 sanierten Bereich

der Halle 4.2.

Legende
[ #wmer & Kreatvwirischan
I:I Gastronomie

~ [ eremiewiriscnan
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Abb. 2: Kultur- und Kreativwirtschaftsareal Oberhafen: Lage der Mieteinheiten
7|35



Interessenbekundungsverfahren
Mietflachen Oberhafen

1 Mietflachenangebot in Halle 4.1
Gesamt: 390 m?
MaRstab A4: 1:500
Datum: 07.02.2019
Quelle: GIS HafenCity
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Interessenbekundungsverfahren
Mietflachen Oberhafen

[ Mietflachenangebot in Halle 4.2
Gesamt: 544 m?
MaRstab A4: 1:500
Datum: 08.04.2019
Quelle: GIS HafenCity

>z

Abb. 3: Lageplan Mieteinheit 403 in Halle 4.1
Abb. 4: Lageplan Mieteinheiten 412/413 in Halle 4.2
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Die angebotene Mietflache in Halle 4.1 ist bereits grundsaniert. Die angebotenen Mietflachen in
Halle 4.2 werden bis zum Spatsommer 2019 einer Basissanierung unterzogen. Alle Flaichen werden
im erweiterten Rohbau vermietet (siehe Baubeschreibung unter 2.1 und 2.2). Um die Mieten fir kul-
turelle und kreativwirtschaftliche Nutzungen dauerhaft niedrig zu halten, erfolgt die Sanierung ohne
quartiers- oder objektbezogenen Hochwasserschutz im Rahmen geringwertiger Grundstandards und
mit einer Ausnahmegenehmigung von der Energieeinsparverordnung (EnEV). Die Hallen bleiben
ungedammt und nur eingeschrankt beheizbar.

Auf der Stralenseite wurden bzw. werden die Mietflichen mit Rampen, Fahrradstidndern, neuen
Tiiren und Fensterbdndern versehen. Auf der Wasserseite wurden bzw. werden groRflachige Fenster
eingebaut und Treppenabgange von den Mietungen errichtet.

In der ersten Jahreshilfte 2019 werden zwischen Halle 4 und Kaikante Kampfmittelsondierungen
durchgefiihrt. AnschlieBend wird die Flache verkehrssicher hergerichtet und in Abstimmung mit der
Nutzergemeinschaft als offentliche bzw. Uberwiegend o6ffentlich zugdngliche Flache umgestaltet.
Hinter den beiden zur Vermietung stehenden Flachen der Halle 4.2 wird voraussichtlich ein Bolzplatz
mit Ballfangvorrichtung angelegt.

Abb. 5: StraBenseite Halle 4 Abb. 6: Wasserseite Halle 4.1
Abb. 7: StraRenseite Halle 4 Abb. 8: Wasserseite Halle 4.1/4.2
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2.1. Mieteinheit in Halle 4.1

Angeboten wird die Mieteinheit 403 in Halle 4.1. Es handelt sich dabei um die dritte Vermietung nach
der Grundsanierung und Fertigstellung im erweiterten Rohbau 2017. Die Mieteinheit ist bis 30.9.

2019 temporar vermietet.

Verflgbarkeit
Flache
Raumhdéhe

Hochwasserschutz

Heizung

Wasser
Strom

wC

Medienanschlisse

Veranstaltungen

ab 1.10.2019

390 gm

siehe Baubeschreibung
nein

Hinweis: Das Quartier Oberhafen ist nicht hochwassergeschitzt.
Hallenflache und Eingangstiir befinden sich auf einem Niveau von

ca. + 6,20 m NHN. Das Quartier ist zu raumen, wenn Wasserstande lber
+ 4,70 m NHN (das entspricht + 2,57 m Gber dem mittleren Hochwasser)
eintreten oder erwartet werden.

Deckenstrahlheizung zur flaichendeckenden Grundtemperierung
5°C - 12°C, Details siehe Baubeschreibung

ja
ja

derzeit mieterseitiger Einbau mit Riickbauverpflichtung
(ggf. Ubernahmemaéglichkeit)

Glasfaseranschluss

Die Flache verfugt tGber keine Genehmigung im Sinne der
Versammlungsstattenverordnung.

Nettokaltmiete 5,00 €/Quadratmeter 1.950,00 €/Monat
Strahlungsheizung Umlage Einbau: 0,30 €/Quadratmeter 117,00 €/Monat
Nebenkosten Betriebskostenvorauszahlung: 0,55 €/Quadratmeter 214,50 €/Monat

Heizkostenvorauszahlung: 0,85 €/Quadratmeter 331,50 €/Monat
gesamt 2.613,00 €/Monat
zzgl. der jeweils giiltigen gesetzlichen Umsatzsteuer (z. Zt. 19 %) 496,47 €/Monat
gesamt 3.109,47 €/Monat
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Abb. 9: Lageplan der angebotenen Mieteinheit in Halle 4.1 (Mieteinheit 403),
Auszug aus den Mietvertragsanlagen
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Anlage 1B L_Eﬂ% L ase der Madi i
ME 403 ungefanre ge der Medienanschiusse

Maistab 1:200 PP ELT-Unterverteilung
[>=7] Anschluss Heizu ng
P ancchiuss Trinkwasser
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Duarchmandg
Varkehrawedg

| ©a.390 gm, LRH =ca_5.05-7.00m

Misteinheait 403

Hinwais:

Abb. 10: Grundriss der angebotenen Mieteinheit in Halle 4.1 (Mieteinheit 403),
Auszug aus den Mietvertragsanlagen
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Baubeschreibung / Mietangebot in Halle 4.1 (ME 403)

Baujahr
ca. 1950, Instandsetzung und Umbau 2016/2017

Allgemeine Hinweise

Alle Hallen auf dem Grundstiick wurden vor der Umnutzung als Lagerhallen fiir den Giterverkehr
genutzt. Die Hallen wurden nicht umfassend saniert. Es wurden lediglich die zur Bauwerkserhaltung
erforderlichen Reparaturen und Ertlichtigungen durchgefiihrt.

Die Hallen sind ungeddammt und grundsatzlich unbeheizt. Der Mieter erhalt allerdings die Moglich-
keit, die Mietflachen durch Einbau entsprechender Anlagen frostfrei zu konditionieren. In der hier
angebotenen Mieteinheit erfolgt dies durch eine bereits eingebaute Deckenstrahlheizung. Hohere
Temperaturen als 12°C diirfen nur in warmegedammten Einbauten erzeugt werden. Die Mietflachen
fallen damit nicht in den Geltungsbereich der Energieeinsparverordnung (EnEV).

In Bezug auf den Schallschutz wurden keine besonderen MalRnahmen vorgesehen.

Die Hallen befinden sich in einem nicht ausgebauten Zustand.

Gebdudehohen

Hallenboden: ca.+ 6,20 m NHN, d. h. ca. 1,20 m Gber Gelande
Hallentraufhdhe: ca. 4,60 m Uber Oberkante Fertigfulboden
Firsthohe: ca. 7,10 m Uber Oberkante Fertigfulboden

Lichte Raumhohe bis Unterkante Dachdeckung: ca. 5,40-7,00 m (iber Oberkante Fertigfuboden
Lichte Raumhdhe bis Unterkante Binder (Zugband): ca. 4,55 m iber Oberkante FertigfuRboden

zul3ssige Lasten

Als Verkehrslasten sind max. 10 kN/m? zulissig, dies entspricht ca. 1.000 kg/m2. Es diirfen nur mit
Genehmigung des Vermieters und nach Ricksprache mit dem zustdndigen Statiker des Vermieters
zusatzliche Lasten an die Wande und an das Dach gebracht werden.

AulRenwédnde

BestandsauBenwande mit tragenden Stahlbetonelementen und Ausmauerungen aus Ziegelmauer-
werk mit Tur, Tor- und Fenster6ffnungen. Das Bestandsmauerwerk ist teilweise mit Anstrichen,
teilweise mit Graffitis versehen. Die Wande wurden teilweise ausgebessert, aber weitestgehend in
dem Bestandszustand belassen. Die AuBenwande sind nicht warmegedammt.

Innenwande

Bestandsinnenwande aus Mauerwerk mit neu eingebrachten Verstarkungen aus Stahl. Diese Wande
sind feuerbestdndig ausgebildet. Sie wurden teilweise ausgebessert, weitestgehend aber im
Bestandszustand belassen. Neue Trennwéande als Trockenbaukonstruktion auf einem StB-Sockel.
Diese Wande sind feuerhemmend ausgebildet. Der Sockel wurde als sichtbarer StB-Sockel belassen,
der Trockenbau gespachtelt (Q2) und mit weiller Dispersionsfarbe beschichtet.

Verdnderungen an den Bestandswanden und den neuen Trennwanden dirfen nur mit Genehmigung
des Vermieters vorgenommen werden. Die Wande haben eine brandschutztechnische Anforderung,
die nicht durch Schlitze, Einbohren, Aussparungen etc. geschwacht werden darf.
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Dach

Das Dach wurde im Bestandszustand belassen und besteht aus Stahlbindern mit Zugband und auflie-
genden Stahlpfetten. Die Dachdeckung besteht aus Bimsbetonplatten mit Bitumeneindeckung. Die
Bimsbetonplatten sind teilweise mit einer Holzkonstruktion unterstiitzt. Die Dachflache ist nicht
warmegedammt. Die Bimsbetonplatten sind mit einem hellen Anstrich versehen. Die Stahlkonstruk-
tion ist griin-grau beschichtet.

Decken

Zwischendecken oder abgehangte Decken sind nicht vorhanden.

Boden

Die Sohle besteht teils aus bewehrtem und teils aus unbewehrtem Beton. Darauf sind teilweise
mehrere Schichten von Estrichmortel und Asphalt vorhanden. Der Boden wird unverdndert im
Bestandszustand belassen. Daher weist dieser teilweise Fehlstellen und Unebenheiten auf. Im
Gussasphalt wurden PAK und Benzo(a)pyren nachgewiesen. In eingebautem Zustand gehen vom
Boden keine Gefahren fiir den Nutzer aus. Bei einem etwaigen Ausbau des Materials oder bei
mechanischer Bearbeitung (Bohren, Sagen, Schleifen) sind jedoch die entsprechenden Regelwerke
und Hinweise zu beachten. Der Bestandsboden ist nicht warmegedammt.

Fenster/Tiren

In die ehemaligen Toréffnungen der Fassade wurden neue, warmegeddammte Stahlrahmenfenster
und -tiiren mit Isolierverglasung gesetzt. Die Stahlrahmenprofile sind anthrazitgrau. Die Griffe sind
aus Edelstahl.

Die bodentiefen Fenster besitzen je nach Erfordernis Absturzsicherungen aus verzinktem Stahl.

Die Turen in der Fassade dienen je nach Kennzeichnung als erster und zweiter Notausgang aus der
Mieteinheit. Die Bereiche vor den Notausgdngen sind dauerhaft freizuhalten, sodass die Rettungs-
wege gut sichtbar und jederzeit erreichbar sind. Die Notausgangstiiren besitzen keinen Notausgangs-
beschlag. Dies ist bei der durch den Vermieter vorgesehenen Nutzung zul3ssig. Bei einer Anderung
der Nutzung ist zu priifen, ob ein Notausgangsbeschlag erforderlich wird.

Die Fensterbdnder im oberen Bereich der Halle wurden im Bestandszustand belassen. Die Fenster-
bédnder bestehen aus Stahlrahmen mit Einfachverglasung in Festverglasung.

Liuftung

Die Mieteinheit ist natiirlich beliftet, d.h. die Liftung erfolgt manuell iber die Fensterelemente. Die
nattrliche BellUftung tGber die vorgesehenen Fensterflaichen mit Kippbeschlag ist je Mieteinheit fir
zehn Personen gewidbhrleistet.

Treppen

Die Mieteinheiten sind (iber Treppen und Laderampen erreichbar. Die Laderampen wurden ver-
breitert und mit einem absturzsichernden Gelander (h = ca. 1,00 m) versehen. Die Laderampen-
erweiterung, Treppen und Geldnder bestehen aus einer verzinkten Stahlkonstruktion mit Gitterrost-
einlagen. Die Konstruktion kann Flachenlasten von bis zu 10 kN/gm und Einzellasten bis zu 4 kN
aufnehmen. Fir die Anlieferung sind in den durchlaufenden Geldndern auf der Siidseite der Halle in
einigen Bereichen herausnehmbare Steckgeldnder (lichte Breite ca. 3,30 m) vorgesehen.
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Barrierefreie Zugdange zu den Mietflachen der Halle 4 (Rampen) werden bis zur Verfligbarkeit der
Mietflache hergestellt.

Feuerloscher

Der Mieter ist verpflichtet, in der Mieteinheit eine der Nutzung und den behdérdlichen Genehmi-
gungen entsprechende Anzahl von Feuerldschern zu installieren und diese wie vorgeschrieben zu
warten.

Abfall

Abfallcontainer und Aufstellflachen fiir Abfallcontainer sind auf dem Gelande zentral verfiigbar.

Sanitarinstallation

Die Mieteinheit verflgt Gber einen Schmutzwasseranschluss DN 100 und einen Trinkwasseranschluss
DN 20. Der Vormieter hat ein Damen-WC, ein Herren-WC und eine Dusche eingebaut. Diese Einbau-
ten sind einfachster Bauart.

Der Wasserverbrauch wird tiber Wassermengenzihler am Ubergabepunkt erfasst und abgerechnet.

Heizungsinstallation

Die Warmeversorgung erfolgt Uber einen indirekten Fernwarmeanschluss aus dem Leitungsnetz
Enercity Contracting Nord GmbH. Der Vermieter stellt auf der Mietflache einen Heizungsanschluss
mit Vor- und Ricklauf sowie einer Zahleinrichtung zur Verfligung.

Der Vermieter hat eine flichendeckende Deckenstrahlungsheizung zur frostfreien Grundtemperie-
rung eingebaut, die beispielsweise bei -12°C Aullentemperatur eine Innentemperatur von +5°C
gewadhrleistet, bei hoheren AuRentemperaturen entsprechend mehr. Aufgrund der Energieein-
sparverordnung (EnEV) darf die Halle in Génze jedoch nicht dauerhaft auf iber 12°C aufgeheizt
werden. In ausreichend gedammten Einbauten sind héhere Raumtemperaturen jedoch zuldssig.
Hierfir erforderliche Einbauten und Heizkorper sind durch den Mieter zu errichten.

Das Temperaturniveau betragt im Bemessungsfall 75°C beim Vorlauf und 35°C beim Ricklauf. Eine
Ricklauftemperatur von maximal 35°C ist vom Mieter durch eine entsprechende Dimensionierung
seiner Ausbaukomponenten oder durch Riicklauftemperaturbegrenzer einzuhalten.

Die Regelung der Vorlauftemperatur und -geschwindigkeit erfolgt gleitend lber einen Aulentem-
peratursensor. Die Heizgrenztemperatur liegt bei 15°C AuRentemperatur.

Der Mieter erhélt eine Versorgung mit 29 kW.

Der Wirmeverbrauch wird iiber Warmemengenzihler am Ubergabepunkt erfasst und abgerechnet.

Elektroinstallation

Die Mieteinheit erhalt vom Vermieter eine Versorgung mit 35 kW und eine Unterverteilung, die mit
sechs Sicherungsautomaten und einem Fehlerstrom-Schutzschalter ausgeriistet ist. Die Unterver-
teilung ist durch den Mieter optional erweiterbar. Die Verbrauchserfassung erfolgt liber separate
Zahler.
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Die Installationen im Mietbereich inkl. Arbeiten an Unterverteilungen, Beleuchtungseinrichtungen
etc. sind vom Mieter nach den jeweils giiltigen VDE-Bestimmungen, den ortlichen Vorschriften und
Behordenauflagen selbst auf eigene Kosten vorzunehmen, sofern die durch den Vormieter vorge-
nommenen Installationen nicht ausreichen.

Soweit behordlich aufgrund der Nutzung im Mietbereich eine Sicherheitsbeleuchtungsanlage
gefordert wird, ist diese vom Mieter auf seine Kosten gemal den giiltigen VDE-Bestimmungen in der
jeweils gliltigen Fassung zu installieren.

Die Mietflache verfligt Uber einen Glasfaseranschluss. Die damit mogliche Bandbreite liegt derzeit
zwischen 50.000 Gbit/s und 200.000 Gbit/s. Der Anschluss ist durch den Mieter selbststdndig zu
beantragen (Telekom-Leitungen). Dabei kann der Mieter zwischen verschiedenen Tarifoptionen mit
unterschiedlicher Bandbreite wahlen.

Beleuchtung

Es ist eine Grundbeleuchtung, liber die eine Beleuchtungsstarke von ca. 100 Lux im Mittel erreicht
wird, vorhanden. Das System ist modular so aufgebaut, dass durch Montage zusatzlicher Lichttrager
auch eine héhere Beleuchtungsstarke erreicht werden kann.

Aullenanlagen

Die AuRenflachen nordostlich der Halle 4 werden bis zum Mietbeginn durch die HafenCity Hamburg
GmbH mit planerischer Einbindung der Oberhafen-Gemeinschaft hergerichtet.

Nachbarschaftliche Belange der DB Netz AG

Das Quartier Oberhafen grenzt direkt an ein Grundstiick der DB AG.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

In unmittelbarer Ndhe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beein-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlich reagierenden Gerdten zu rechnen.

Die Flachen befinden sich in der Ndhe zu den Oberleitungsanlagen der DB AG. Es wird hiermit
ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung hingewiesen und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen. Jede Anndherung an die spannungs-
fihrenden Teile der Oberleitungsanlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Die Schutzabstande zu
spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlagen sind einzuhalten.

16 | 35



2.2. Mieteinheiten in Halle 4.2

Angeboten werden die Mieteinheiten 412 und 413 in Halle 4.2. Verfligbar sind insgesamt ca. 544 gm

Mietflache, die in Flachen von zweimal ca. 272 gm aufgeteilt werden.

Verfligbarkeit
Flache
Mieteinheiten
Raumhdhe

Hochwasserschutz

Heizung

Wasser

Strom

wcC
Medienanschliisse

Veranstaltungen

Nettokaltmiete
Strahlungsheizung

Nebenkosten

gesamt

zzgl. der jeweils giiltigen gesetzlichen Umsatzsteuer (z. Zt. 19 %)

gesamt

voraussichtlich ab 1.10.2019

gesamt ca. 544 gm

zweimal ca. 272 gm

siehe Baubeschreibung

nein. Das Quartier Oberhafen ist nicht hochwassergeschiitzt.

Hinweis: Hallenflache und Eingangstiir befinden sich auf einem Niveau von
ca. + 6,20 m NHN. Das Quartier ist zu raumen, wenn Wasserstande liber

+ 4,70 m NHN (das entspricht + 2,57 m Gber dem mittleren Hochwasser)
eintreten oder erwartet werden.

Deckenstrahlheizung zur flaichendeckenden Grundtemperierung
5°C - 12°C, Details siehe Baubeschreibung

ja

ja

nein
Glasfaseranschluss

Die Flache verfiigt Gber keine Genehmigung im Sinne der
Versammlungsstattenverordnung.

5,00 €/Quadratmeter 1.360,00 €/Monat

Umlage Einbau: 0,30 €/Quadratmeter 81,60 €/Monat
Betriebskostenvorauszahlung: 0,55 €/Quadratmeter 149,60 €/Monat

Heizkostenvorauszahlung: 0,85 €/Quadratmeter 231,20 €/Monat

1.822,40 €/Monat

346,26 €/Monat

2.168,66 €/Monat
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Anlage 1A
ME 412
MaRstab 1:1500

ME 412

———

Abb. 11: Lageplan der angebotenen Mieteinheit 412 in Halle 4.2
Auszug aus den Mietvertragsanlagen
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Anlage 1A
ME 413
MaRstab 1:1500

¥ A
JTH B

Abb. 12: Lageplan der angebotenen Mieteinheit 413 in Halle 4.2
Auszug aus den Mietvertragsanlagen
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Anlage 1B
ME 412 und ME 413
MaRstab 1:150
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Abb. 13: Grundriss der angebotenen Mieteinheiten in Halle 4.2 (Mieteinheiten 412 und 413)

Auszug aus den Mietvertragsanlagen
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Baubeschreibung / Mieteinheiten in Halle 4.2 (ME 412 / 413)

Baujahr
ca. 1950, Instandsetzung und Umbau 2019

Allgemeine Hinweise

Alle Hallen auf dem Grundstiick wurden vor der Umnutzung als Lagerhallen fiir den Giterverkehr
genutzt. Die Hallen wurden nicht umfassend saniert. Es wurden lediglich die zur Bauwerkserhaltung
erforderlichen Reparaturen und Ertlichtigungen durchgefiihrt.

Die Hallen sind weitgehend ungeddammt und durch eine Deckenstrahlheizung lediglich frostfrei
konditioniert. Hohere Temperaturen als 12°C dirfen nur in warmegedammten Einbauten erzeugt
werden. Die Mietflachen fallen damit nicht in den Geltungsbereich der Energieeinsparverordnung
(EnEV).

In Bezug auf den Schallschutz wurden keine besonderen MaRnahmen vorgesehen.

Die Hallen befinden sich in einem nicht ausgebauten Zustand.

Gebdudehohen

Hallenboden: ca. + 6,20 m NHN, d. h. ca. 1,20 m tber Gelande
Hallentraufhdhe: ca. 4,60 m Uber Oberkante FertigfuBboden
Firsthohe: ca. 7,10 m tber Oberkante Fertigfulboden

Lichte Raumhohe bis Unterkante Dachdeckung: ca. 5,40-7,00 m Uber Oberkante Fertigfulboden
Lichte Raumhdhe bis Unterkante Binder (Zugband): ca. 4,55 m iber Oberkante FertigfuRboden

zuldssige Lasten

Als Verkehrslasten sind max. 10 kN/m? zul&ssig, dies entspricht ca. 1.000 kg/m?2. Es dirfen nur mit
Genehmigung des Vermieters und nach Riicksprache mit dem zustandigen Statiker des Vermieters
zusatzliche Lasten an die Wande und an das Dach gebracht werden.

AuRenwinde

BestandsauBenwande mit tragenden Stahlbetonelementen und Ausmauerungen aus Ziegelmauer-
werk mit Tur, Tor- und Fenster6ffnungen. Das Bestandsmauerwerk ist teilweise mit Anstrichen,
teilweise mit Graffitis versehen. Die Wande werden teilweise ausgebessert, werden aber weitest-
gehend in dem Bestandszustand belassen. Die AuBenwande sind nicht warmegedammt.

Innenwdande

Bestandsinnenwande aus Mauerwerk mit neu eingebrachten Verstarkungen aus Stahl. Diese Wande
sind feuerbestdandig ausgebildet. Sie wurden teilweise ausgebessert, weitestgehend aber im
Bestandszustand belassen. Neue Trennwéande als Trockenbaukonstruktion auf einem StB-Sockel.
Diese Wande sind feuerhemmend ausgebildet. Der Sockel wurde als sichtbarer StB-Sockel belassen,
der Trockenbau gespachtelt (Q2) und mit weiBer Dispersionsfarbe beschichtet.

Verdnderungen an den Bestandswanden und den neuen Trennwanden dirfen nur mit Genehmigung
des Vermieters vorgenommen werden. Die Wande haben eine brandschutztechnische Anforderung,
die nicht durch Schlitze, Einbohren, Aussparungen etc. geschwacht werden darf.
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Dach

Die Dachkonstruktion besteht aus Stahlbindern mit Zugband und aufliegenden Stahlpfetten. Die
Dachdeckung besteht aus Bimsbetonplatten mit Bitumeneindeckung. Die Bimsbetonplatten sind
teilweise mit einer Holzkonstruktion unterstitzt. Die Dachflache hat 4 cm Aufdachwarmedammung
und eine neue Deckung. Die Bimsbetonplatten sind mit einem hellen Anstrich versehen. Die
Stahlkonstruktion ist griin-grau beschichtet.

Decken

Zwischendecken oder abgehangte Decken sind nicht vorhanden.

Boden

Die Sohle besteht teils aus bewehrtem und teils aus unbewehrtem Beton. Darauf sind teilweise
mehrere Schichten von Estrichmortel und Asphalt vorhanden. Der Boden wird unverdndert im
Bestandszustand belassen. Daher weist dieser teilweise Fehlstellen und Unebenheiten auf. Im
Gussasphalt wurden PAK und Benzo(a)pyren nachgewiesen. In eingebautem Zustand gehen vom
Boden keine Gefahren fiir den Nutzer aus. Bei einem etwaigen Ausbau des Materials oder bei
mechanischer Bearbeitung (Bohren, Sagen, Schleifen) sind jedoch die entsprechenden Regelwerke
und Hinweise zu beachten. Der Bestandsboden ist nicht warmegedammt.

Fenster/Tiren

In die ehemaligen Toréffnungen der Fassade wurden neue, warmegedammte Stahlrahmenfenster
und -tliren mit Isolierverglasung gesetzt. Die Stahlrahmenprofile sind anthrazitgrau. Die Griffe sind
aus Edelstahl.

Die bodentiefen Fenster besitzen je nach Erfordernis Absturzsicherungen aus verzinktem Stahl.

Die Turen in der Fassade dienen je nach Kennzeichnung als erster und zweiter Notausgang aus der
Mieteinheit. Die Bereiche vor den Notausgdngen sind dauerhaft freizuhalten, sodass die Rettungs-
wege gut sichtbar und jederzeit erreichbar sind. Die Notausgangstiiren besitzen keinen Notausgangs-
beschlag. Dies ist bei der durch den Vermieter vorgesehenen Nutzung zul3ssig. Bei einer Anderung
der Nutzung ist zu priifen, ob ein Notausgangsbeschlag erforderlich wird.

Die Fensterbdander im oberen Bereich der Halle werden im Bestandszustand belassen. Die Fenster-
bdnder bestehen aus Stahlrahmen mit Einfachverglasung in Festverglasung.

Die Mieteinheit 413 verfiigt giebelseitig iber eine 6,25 m breite Offnung mit bodentiefen Schiebe-
fenstern und vorgelagerter Terrasse. Sie ist damit von drei Seiten belichtet.

Liuftung

Die Mieteinheit ist natiirlich beltftet, d.h. die Liftung erfolgt manuell iber die Fensterelemente. Die
natirliche Bellftung Uber die vorgesehenen Fensterflachen mit Kippbeschlag ist je Mieteinheit fir
zehn Personen gewabhrleistet.

Treppen

Die Mieteinheiten sind Uber Treppen und Laderampen erreichbar. Die Laderampen wurden ver-
breitert und mit einem absturzsichernden Gelander (h = ca. 1,00 m) versehen. Die Laderampen-
erweiterung, Treppen und Gelander bestehen aus einer verzinkten Stahlkonstruktion mit Gitterrost-
einlagen.
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Die Konstruktion kann Flichenlasten von bis zu 10 kN/gm und Einzellasten bis zu 4 kN aufnehmen.
Fir die Anlieferung sind in den durchlaufenden Gelandern auf der Siudseite der Halle in einigen
Bereichen herausnehmbare Steckgeldander (lichte Breite ca. 3,30 m) vorgesehen.

Barrierefreien Zugdnge zu den Mietflichen der Halle 4 (Rampen) werden bis zur Verfligbarkeit der
Mietflache hergestellt.

Feuerloscher

Der Mieter ist verpflichtet, in der Mieteinheit eine der Nutzung und den behdérdlichen Genehmi-
gungen entsprechende Anzahl von Feuerldschern zu installieren und diese wie vorgeschrieben zu
warten.

Abfall

Abfallcontainer und Aufstellflachen fiir Abfallcontainer sind auf dem Gelande zentral verfugbar.

Sanitarinstallation

Die Mieteinheit verflgt Gber einen Schmutzwasseranschluss DN 100 und einen Trinkwasseranschluss
DN 20. WC-Anlagen sind nicht vorhanden.

Der Wasserverbrauch wird tiber Wassermengenzihler am Ubergabepunkt erfasst und abgerechnet.

Heizungsinstallation

Die Warmeversorgung erfolgt UGber einen indirekten Fernwarmeanschluss aus dem Leitungsnetz
Enercity Contracting Nord GmbH. Der Vermieter stellt auf der Mietflache einen Heizungsanschluss
mit Vor- und Ricklauf sowie einer Zahleinrichtung zur Verfligung.

Der Vermieter wird eine flichendeckende Deckenstrahlungsheizung zur frostfreien Grundtemperie-
rung einbauen, die beispielsweise bei -12°C AuBentemperatur eine Innentemperatur von +5°C
gewidhrleistet, bei hoheren AuRentemperaturen entsprechend mehr. Aufgrund der Energieein-
sparungsverordnung (EnEV) darf die Halle in Génze jedoch nicht dauerhaft auf Gber 12°C aufgeheizt
werden. In ausreichend gedammten Einbauten sind héhere Raumtemperaturen jedoch zulassig.
Hierfir erforderliche Einbauten und Heizkorper sind durch den Mieter zu errichten.

Das Temperaturniveau betragt im Bemessungsfall 75°C beim Vorlauf und 35°C beim Ricklauf. Eine
Ricklauftemperatur von maximal 35°C ist vom Mieter durch eine entsprechende Dimensionierung
seiner Ausbaukomponenten oder durch Riicklauftemperaturbegrenzer einzuhalten.

Die Regelung der Vorlauftemperatur und -geschwindigkeit erfolgt gleitend lGber einen AuRentem-
peratursensor. Die Heizgrenztemperatur liegt bei 15°C AuBentemperatur.

Der Warmeverbrauch wird iiber Warmemengenzihler am Ubergabepunkt erfasst und abgerechnet.

Elektroinstallation

Die Mieteinheit erhdlt vom Vermieter eine Versorgung mit 30 kW und eine Unterverteilung, die mit
sechs Sicherungsautomaten und einem Fehlerstrom-Schutzschalter ausgeristet ist. Die Untervertei-
lung ist durch den Mieter optional erweiterbar. Die Verbrauchserfassung erfolgt lber separate
Zahler.
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Die Installationen im Mietbereich inkl. Arbeiten an Unterverteilungen, Beleuchtungseinrichtungen
etc. sind vom Mieter nach den jeweils giiltigen VDE-Bestimmungen, den ortlichen Vorschriften und
Behordenauflagen selbst auf eigene Kosten vorzunehmen, sofern die durch den Vormieter vorge-
nommenen Installationen nicht ausreichen.

Soweit behordlich aufgrund der Nutzung im Mietbereich eine Sicherheitsbeleuchtungsanlage
gefordert wird, ist diese vom Mieter auf seine Kosten gemal$ den giiltigen VDE-Bestimmungen in der
jeweils gliltigen Fassung zu installieren.

Die Mietflache verfiigt Uber einen Glasfaseranschluss. Die damit mogliche Bandbreite liegt derzeit
zwischen 50.000 Gbit/s und 200.000 Gbit/s. Der Anschluss ist durch den Mieter selbststdndig zu
beantragen (Telekom-Leitungen). Dabei kann der Mieter zwischen verschiedenen Tarifoptionen mit
unterschiedlicher Bandbreite wahlen.

Beleuchtung

Es ist eine Grundbeleuchtung, liber die eine Beleuchtungsstarke von ca. 100 Lux im Mittel erreicht
wird, vorhanden. Das System ist modular so aufgebaut, dass durch Montage zusatzlicher Lichttrager
auch eine héhere Beleuchtungsstarke erreicht werden kann.

Aullenanlagen

Die AuRenflachen nordostlich der Halle 4 werden bis zum Mietbeginn durch die HafenCity Hamburg
GmbH mit planerischer Einbindung der Oberhafen-Gemeinschaft hergerichtet.

Auf der AuBenflache hinter den beiden zur Vermietung stehenden Flachen der Halle 4.2 wird
voraussichtlich ein Bolzplatz mit Ballfangvorrichtung integriert.

Die Mieteinheit 413 verfligt giebelseitig Giber eine Terrasse (vgl. Abb. 13).

Nachbarschaftliche Belange der DB Netz AG

Das Quartier Oberhafen grenzt direkt an ein Grundstiick der DB AG.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beein-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlich reagierenden Gerdten zu rechnen.

Die Flachen befinden sich in der Ndhe zu den Oberleitungsanlagen der DB AG. Es wird hiermit
ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung hingewiesen und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen. Jede Anndherung an die spannungs-
fihrenden Teile der Oberleitungsanlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Die Schutzabstande zu
spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlagen sind einzuhalten.
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3. Bewertungskriterien

Kultur- und Kreativwirtschaft

Die eingereichten Konzepte sollen sich der Kultur- und Kreativwirtschaft zuordnen lassen. Nach der
Definition der Wirtschaftsministerkonferenz 2009 sind dies die ,,Kultur- und Kreativunternehmen {...),
welche Uberwiegend erwerbswirtschaftlich orientiert sind und sich mit der Schaffung, Produktion,
Verteilung und/oder medialen Verbreitung von kulturellen/kreativen Giitern und Dienstleistungen
befassen”. Zur Kreativwirtschaft zdahlen die Teilmarkte Bildende Kunst, Darstellende Kiinste, Musik,
Film, Literatur, Architektur, Rundfunk/TV, Presse, Design, Werbung, Software/Games (siehe auch
https://kreativgesellschaft.org/kreativwirtschaft/).

Aufgrund der im Quartier bereits zahlreich vorhandenen kreativwirtschaftlichen Konzepte sind
insbesondere Starkungen des kulturellen Angebots ohne gréBeren Veranstaltungsbetrieb erwiinscht.
Bei der Darstellung der Konzeption werden neben der Qualitat insbesondere innovative Elemente,
Alleinstellungsmerkmale, die Schaffung einer flichenmaRig sinnvollen Zahl von Arbeitsplatzen und
die Uberwiegende Eigennutzung durch den Mieter positiv bewertet. Coworking-Konzepte sind mog-
lich, sofern das Konzept keine iberwiegende Fremdnutzung vorsieht.

Der primare Zweck der Nutzung darf nicht auf der Durchfiihrung von Veranstaltungen basieren. Im
Rahmen des Nutzungszwecks sind nur einzelne Veranstaltungen moglich (z.B. Vernissagen,
Finissagen, Produkt- oder Projektprdsentationen). Dabei muss die Personenzahl gemaR Versamm-
lungsstattenverordnung auf unter 199 Personen beschrankt sein.

Okologisch oder sozial nachhaltige Konzepte, Konzepte mit Integrations- oder Inklusionsanspruch
und gemeinnitzige Zwecke werden besonders beachtet. Allerdings kdnnen Konzepte, die sich
ausschlieBlich auf diese Aspekte beziehen, nicht beriicksichtigt werden. Der kreativwirtschaftliche
Kern der Aktivitaten ist zentral.

Bewerbungskonzepte, welche sich nicht der Kultur- und Kreativwirtschaft im engeren Sinne zuordnen
lassen (z.B. Manufakturen, kreative gesellschaftlich-soziale Konzepte, Sportkonzepte, innovations-
basierte technische oder produktionsorientierte Konzepte), sind dann méglich, wenn die Bewerbung
den kreativen Ansatz des Konzepts und die Beziige und Schnittstellen zur Kultur- und Kreativ-
wirtschaft Uberzeugend herausarbeitet und das Konzept in seiner Gesamtheit einen dauerhaft
positiven Beitrag zur Entwicklung des Quartiers als Kultur- und Kreativareal leisten kann.

Konzeptkombinationen und gemeinschaftliche Bewerbungen fiir eine Mietflache sind mdéglich und
werden als ein Konzept gewertet.

Offentliche Wirksamkeit und Synergien im Quartier

Die eingereichten Konzepte sollen nach Madglichkeit Schnittstellen zu bestehenden oder (sofern
moglich und bekannt) zukiinftigen Nutzungen im Oberhafenquartier ausbilden und so fir die
Gesamtentwicklung des Quartiers nach innen wie nach aullen einen positiven Beitrag leisten.
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Sind Schnittstellen zu vorhandenen oder perspektivischen Nutzungen nicht vorhanden oder nicht
absehbar, sind Konzepte erwiinscht, welche die vorhandenen Nutzungen sinnvoll ergidnzen. Im
Oberhafen wird eine Vielseitigkeit der Nutzungen angestrebt — eine einseitige branchenspezifische
Clusterung oder Schwerpunktbildung soll vermieden werden.

Ein positiver Beitrag zur Innen- und AuRenwirkung des Quartiers ist insbesondere fiir die stiddstlich
gelegene Mietflaiche von Halle 4.2 winschenswert (Mieteinheit 413), da mit Untertunnelung des
Bahnviadukts, mit Anbindung an die U4-Haltestelle HafenCity Universitdt sowie mit einer
perspektivischen Fullgdanger- und Fahrradbriicke zum GroBmarkt zwischen den Bestandsgebduden
und Sportflachen ein neuer zentraler Quartierseingang entstehen wird. Fenster im Bereich der neu
ausgebildeten Giebelseite und eine Terrasse erlauben bei dieser Mietflache eine groRRere Sichtbarkeit
und bessere Belichtungssituation. Bewerbungskonzepte, welche auf diese Flache abzielen, sollten
der erhéhten Reprasentativitat und offentlichen Wirksamkeit an dieser Stelle Rechnung tragen.

Finanzierung und Wirtschaftlichkeit

In einem Businessplan ist die Finanzierungsstruktur mit Angabe von Eigen- und Fremdkapitalanteil
(gef. Fordermitteln) unter Angabe der gewiinschten Mindestmietzeit plausibel darzulegen.
AuBerdem ist darzulegen, dass die Ertrage die laufenden Belastungen, insbesondere die Mietkosten,
und die Refinanzierung des Investments erwirtschaften kénnen und dass dies ohne Veranstaltungs-
oder Untervermietungsgeschaft erfolgt.

Kompatibilitat mit den Rahmenbedingungen

Aufgrund der besonderen Standortfaktoren sind im Oberhafenquartier nur Konzepte umsetzbar, die
mit den Rahmenbedingungen kompatibel sind. Hierzu zdhlen der nicht vorhandene Hochwasser-
schutz, hafentypische Belastungen, Erschiitterungen und Larmemissionen durch die Bahn.

Das Oberhafenquartier steht unter dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme. Emissionen sind
auf ein fur die Nutzung notwendiges MindestmaR zu begrenzen. Bei erkennbar emissionsstarken
Bewerbungskonzepten (z.B. Werkstattnutzungen) ist darzulegen, dass bzw. wie die Vertraglichkeit
mit anderen Nutzungen erzielt wird.

Ausschlusskriterien

Bewerbungskonzepte, welche konzeptionell keinen kulturellen, kinstlerischen, kreativwirtschaft-
lichen oder kreativen Ansatz im Sinne der Bewertungskriterien erkennen lassen, werden ausge-
schlossen.

Bewerbungskonzepte, welche ausschlielllich oder liberwiegend auf der Durchfiihrung von publikums-
starken Veranstaltungen basieren, werden ausgeschlossen.

Weitere gastronomische Konzepte im Quartier sind in diesem Verfahren nicht erwiinscht und werden
ausgeschlossen.
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Gewichtung der Bewertungskriterien / Mietflichenzuschnitte

Ausgewdhlt werden anhand der vorstehenden Bewertungskriterien und im Einklang mit den
Zielsetzungen des Interessenbekundungsverfahrens (vgl. Ziffer 1) die jeweils bestgeeigneten
Konzepte bzw. gemeinschaftlich eingereichten Bewerbungen fiir die Mietflachen in Halle 4.1 und 4.2.

Fir die Mietflache 403 in Halle 4.1 wird ein Bewerbungskonzept fiir 390 gm Fldache ausgewahlt.

Fir die Mietflaichen 412 und 413 im Hallenabschnitt 4.2 werden zwei Bewerbungskonzepte fir
jeweils 272 gm Flache ausgewahilt.

Ausgewahlt werden Bewerbungskonzepte, welche die verfligbare Gesamtflache vollstandig und
bestmdoglich ausschopfen. Die Entscheidung der Jury erfolgt somit unter kombinierter Beachtung von
Bewerberangeboten und Flachenangeboten. Dies kann je nach Bewerbungslage dazu fiihren, dass
die Jury Konzepte auswahlt und zum Mietvertragsabschluss empfiehlt, welche in der Bewertungs-
reihenfolge nicht unmittelbar aufeinanderfolgen.
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4. Verfahren

Die Auswahl geeigneter Bewerberkonzepte erfolgt im Rahmen eines jurierten Interessen-
bekundungsverfahrens durch eine gemeinsame Juryentscheidung der HafenCity Hamburg GmbH als
Vertreterin des Sondervermodgens Stadt und Hafen, der Hamburg Kreativ Gesellschaft mbH als
Koentwicklerin des Kultur- und Kreativareals Oberhafen und der Oberhafen-5+1-Nutzervertretung.
Die Juryentscheidung dient als Empfehlung an das Sondervermogen Stadt und Hafen zum Mietver-
tragsabschluss.

Stimmberechtigt in der Jury sind jeweils zu gleichen Teilen die HafenCity Hamburg GmbH, die
Hamburg Kreativ Gesellschaft mbH und die 5+1-Nutzervertretung, wobei die 5+1-Nutzervertretung in
der zweiten Verfahrensstufe das Meinungsbild der Oberhafen-Gemeinschaft in ihre Entscheidung
einbezieht.

Das Verfahren ist zweistufig angelegt:

1. Erste Verfahrensstufe / Vorauswahl der Bewerberkonzepte

a) Nach Vorprigung der eingegangenen Bewerbungsunterlagen trifft die Jury aus HafenCity
Hamburg GmbH, Hamburg Kreativ Gesellschaft mbH und Oberhafen-5+1-
Nutzervertretung eine Vorauswahl geeigneter Konzepte. Hierbei wird die Qualitdt der
Bewerbungen nach Maligabe der Bewertungskriterien bewertet. Ferner achtet die Jury
darauf, dass die flichenmaRigen Erfordernisse der verfligharen Mietflachen bertcksichtigt
werden, d.h. dass

e eine ausreichende Auswahl an Konzepten fiir die Mieteinheit 403 in Halle 4.1
besteht und dass

e eine ausreichende Auswahl an Konzepten fiir die Mieteinheiten 412 und 413 in
Halle 4.2 besteht.

b) Nach erfolgter Vorauswahl kann die Jury, sofern sie es fiir erforderlich halt, Aufklarungs-
gesprache mit einzelnen Bewerbern fihren und ihnen anschliefend Gelegenheit geben,

ihre Konzepte in einer angemessenen Bearbeitungszeit zu detaillieren.

c) AbschlieRBend priift die Jury die vorausgewahlten Bewerbungskonzepte und erstellt eine
Shortlist ausgewahlter Konzepte fiir die zweite Verfahrensstufe.

d) Ungeeignete oder weniger geeignete Konzepte (vgl. Ziffer 3) werden vom weiteren
Verfahren ausgeschlossen.
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2. 2Zweite Verfahrensstufe / Juryentscheidung

a) Die ausgewdhlten Bewerber erhalten Gelegenheit, ihre Konzepte in einem gemeinsamen
Termin der Oberhafen-Gemeinschaft, der HafenCity Hamburg GmbH und der Hamburg
Kreativ Gesellschaft mbH personlich zu prasentieren. Zur Auslibung ihres Stimmrechts in
der Juryentscheidung holt die 5+1-Nutzervertretung unmittelbar nach diesem Vorstel-
lungstermin das Meinungsbild der Oberhafen-Gemeinschaft als Entscheidungshilfe ein.

b) Die Jury entscheidet mit einfacher Mehrheit, welche Bewerbungskonzepte fir
Mietvertragsabschliisse empfohlen werden. Die HafenCity Hamburg GmbH folgt diesen
Empfehlungen, soweit sie sich nicht im Laufe der Mietvertragsgesprache als undurch-
flhrbar erweisen.
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5. Termine

Verfahrensprozess Termine*
Veroffentlichung des Mietflachenangebots 12. April 2019
Ende der Bewerbungsfrist 26. Mai 2019

Erste Verfahrensstufe

Vorauswahl durch die Jury 4. Juni 2019
ggf. Aufklarungsgesprache / Konzeptoptimierung im Anschluss
Beratung der Jury und Erstellung einer Shortlist geeigneter im Anschluss

Konzepte durch die Jury

Zweite Verfahrensstufe

Prasentation der ausgewahlten Bewerber vor der Oberhafen-

Gemeinschaft, der 5+1-Nutzervertretung, der HafenCity

Hamburg GmbH und der Hamburg Kreativ Gesellschaft mbH,

anschlieRend Einholung eines Meinungsbildes der

Oberhafen-Gemeinschaft durch die 5+1-Nutzervertretung 28. Juni 2019

Juryentscheidung lber die Bewerbungskonzepte mit

Umsetzungsempfehlung an die HafenCity Hamburg GmbH 28. Juni 2019

Mietvertragsgesprache, mieterseitige Planungsvorlaufe Juli — September 2019
(Finanzierung, konzeptionelle Anpassungen, Innenausbau)

Mietbeginn voraussichtlich
1. Oktober 2019

*Die Ausloberinnen behalten sich eine Anpassung der Termine vor.
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6. Bewerbungen

Die Bewerbung soll aus folgenden Unterlagen in getrennten PDF-Dateien bestehen:

Daten mit besonders schiitzenswertem Inhalt (personenbezogene Daten / Betriebs- und Geschifts-
geheimnisse, sofern die Bewerber dies fiir sinnvoll oder erforderlich halten)

o vollstindige Bewerberdaten inkl. Unternehmensnamen und Namen natdlrlicher Personen,
E-Mail-Adresse und Telefonnummer

Hinweis: Diese Daten werden von der HafenCity Hamburg GmbH fiir die Entscheidung Uber
die Begriindung eines Mietverhaltnisses erhoben und verarbeitet (vgl. hierzu Ziffer 7.
Datenschutzinformation). Sie werden im Rahmen dieses Interessenbekundungsverfahrens
nicht an Dritte weitergegeben.

Daten zur Heranziehung fiir die Jurysitzungen im Interessenbekundungsverfahren

e max. flunfseitiges Konzept unter Darlegung der Erflllung der geforderten Bewertungs-
kriterien ohne personenbezogene Daten (z.B. keine Namen natirlicher Personen, Telefon-
nummern, Bewerberfotos) und ohne Offenlegung von Betriebs- und Geschdftsgeheimnissen.

e max. einseitiger, anonymisierter Businessplan ohne personenbezogene Daten und ohne
Offenlegung von Betriebs- und Geschdftsgeheimnissen, aus welchem erkennbar ist, dass die
Ertrage die laufenden Belastungen und die Refinanzierung des Investments erwirtschaften.

e Angabe der gewiinschten FlachengroéfRe und Mietflache (evtl. mit Alternativen)

Fligen Sie in die Bewerbungsunterlagen, die zur Nutzung in den Jurysitzungen herangezogen
werden, gern ein bis zwei Bilder (mit Copyright-Hinweisen), Plane oder Referenzen ein. Dies
kénnen z. B. bisherige Arbeiten von lhnen sein, Fotos mit Kunstwerken, raumliche Nutzungs-
konzeptionen etc.

Hinweis: Diese Daten werden im Juryverfahren verwendet und von der HafenCity Hamburg
GmbH, der Hamburg Kreativ_Gesellschaft mbH und der 5+1-Nutzervertretung eingesehen,
gespeichert und verarbeitet. Die Nutzung erfolgt streng vertraulich. Eine Ver6ffentlichung
oder Weiterleitung, z. B. an die Oberhafen-Nutzergemeinschaft, erfolgt nicht.

Bitte senden Sie lhre kompletten Bewerbungsunterlagen in zwei PDFs, unterteilt in personen-
bezogene/besonders schiitzenswerte und weitergabefihige Unterlagen bis spatestens 26. Mai 2019
an die HafenCity Hamburg GmbH, Brigitte Witthoefft, E-Mail: witthoefft@hafencity.com

Kontakte fiir Rickfragen:

HafenCity Hamburg GmbH Hamburg Kreativ Gesellschaft mbH
Brigitte Witthoefft Lisa Spelge

Osakaallee 11 HongkongstraRe 5

20457 Hamburg 20457 Hamburg

Tel. 040-374726-0 Tel. 040-8797986-0
witthoefft@hafencity.com lisa.spelge @kreativgesellschaft.org

31|35


mailto:witthoefft@hafencity.com
mailto:witthoefft@hafencity.com
mailto:lisa.spelge@kreativgesellschaft.org

7. Datenschutzinformation

Informationen fiir Mietinteressenten nach Art. 13 und 14 Datenschutz-Grundverordnung
(DS-GVO)

Hiermit informieren wir Sie Gber die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten.

1.

Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen i.S.d. Artikel 4 Nr. 7 DS-GVO
Der Verantwortliche i.S.d. Artikel 4 Nr. 7 DS-GVO ist:

Das Sondervermaégen Stadt und Hafen,
vertreten durch die HafenCity Hamburg GmbH
Osakaallee 11
20457 Hamburg

Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Das Sondervermogen Stadt und Hafen hat entsprechend der Regelungen der DS-GVO und des
Bundesdatenschutzgesetzes keinen betrieblichen Datenschutzbeauftragten benannt. Die Auf-
gaben eines betrieblichen Datenschutzbeauftragten werden von dem betrieblichen Daten-
schutzbeauftragten der HafenCity Hamburg GmbH Gbernommen. Den betrieblichen Daten-
schutzbeauftragten der HafenCity Hamburg GmbH erreichen Sie mit folgenden Kontaktdaten:

Betrieblicher Datenschutzbeauftragter der HafenCity Hamburg GmbH
Osakaallee 11

20457 Hamburg

datenschutz@hafencity.com

Kategorien der verarbeiteten personenbezogenen Daten

Zu den von dem Verantwortlichen verarbeiteten personenbezogenen Daten zadhlen
Mietinteressentendaten, einschlielich Angaben zu Namen und Kontaktdaten, Geburtsdaten,
ggf. Angaben zur Bonitdt und zu der zwischen den potentiellen Parteien des Mietvertrages
gefiihrten Korrespondenz sowie alle dem Verantwortlichen von dem Mietinteressenten zur
Verfligung gestellten personenbezogenen Daten.

Entscheidung liber die Begriindung eines Mietverhiltnisses

a) Zwecke der Datenverarbeitung
Ihre personenbezogenen Daten werden von uns fir die Entscheidung Uber die
Begriindung eines Mietverhéltnisses erhoben und verarbeitet.

b) Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlage fur die Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. b DS-GVO. Danach ist jede
Datenverarbeitung zuladssig, die fiir die Erfillung eines Vertrags, dessen Vertragspartei die
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betroffene Person ist, oder zur Durchfiihrung vorvertraglicher MaBnahmen, die auf Anfrage
der betroffenen Person erfolgen, erforderlich sind. Zu den vorvertraglichen Malnahmen
zahlen auch die Vertragsanbahnung und die Vorbereitung eines Vertragsschlusses,
einschlieRlich des vorvertraglichen Informationsaustausches sowie die Uberpriifung des Ver-
tragspartners (ggf. einschlieBlich seiner Bonitat), im Zusammenhang mit der Entscheidung
Uber den Abschluss eines Vertrages.

Eine Speicherung kann zudem erfolgen, wenn dies durch den europaischen oder
nationalen Gesetzgeber in unionsrechtlichen Verordnungen, Gesetzen oder sonstigen
Vorschriften, denen der Verantwortliche unterliegt, vorgesehen oder vorgeschrieben ist
(Art. 6 Abs. 1 lit. c DS-GVO).

Ergdnzend kann die Datenverarbeitung ggf. auf Art. 6 Abs. 1 lit. f DS-GVO gestiitzt
werden. Nach Art. 6 Abs. 1 lit. f DS-GVO ist eine Verarbeitung personenbezogener Daten
rechtmalig, wenn die Verarbeitung zur Wahrung eines berechtigten Interesses des
Verantwortlichen oder eines Dritten erforderlich ist, sofern nicht lhre Interessen und
Rechte an einem Ausschluss der Verarbeitung gegeniiber den berechtigten Interessen
des Verantwortlichen oder des Dritten lUberwiegen. Die berechtigten Interessen des
Verantwortlichen liegen darin, alle fiir die Entscheidung Gber die Begrindung eines
Mietverhaltnisses relevanten und nitzlichen Informationen (ggf. einschlieRlich der
Bonitat) zusammenzutragen und zu bewerten. Das Interesse an Bonitatsdaten folgt aus
dem berechtigten Interesse des Verantwortlichen an einer zuverlassigen Erfillung des
Mietvertrages durch den Mieter.

Kriterien fiir die Speicherdauer

Personenbezogene Daten, die fiir die Entscheidung Uber die Begriindung eines
Mietverhaltnisses verarbeitet werden, werden grundsatzlich geléscht, wenn die
Verarbeitung nicht mehr fir die Entscheidung Uber die Begriindung eines
Mietverhaltnisses erforderlich ist. Die Dauer der Speicherung hangt insofern von der
Dauer des Entscheidungsfindungsprozesses ab.

Sollten Sie sich an uns ohne Bezug auf ein konkretes Mietobjekt mit der Anfrage nach
einem Mietverhaltnis gewandt haben, werden wir lhre personenbezogenen Daten
ebenfalls verarbeiten, um liber die Begriindung eines Mietverhaltnisses zu entscheiden.
Die vorstehenden Ausfiihrungen geltend entsprechend, wobei wir lhre Daten
grundsatzlich l6schen werden, wenn unseres Erachtens nicht abzusehen ist, dass ihre
personenbezogenen Daten ggf. flr die Entscheidung Uber die Begriindung eines
Mietverhaltnisses genutzt werden kénnten.

Soweit die RechtmaRigkeit der Speicherung auf dem Bestand der berechtigten
Interessen des Verantwortlichen beruht, sind die Interessen des Verantwortlichen und
der betroffenen Person und deren Verdnderung malgebliche Kriterien fiir die
Speicherdauer. Die Daten werden grundsatzlich geloscht, wenn die berechtigten
Interessen des Verantwortlichen nicht mehr bestehen oder gegentiber lhren Interessen
an der Loschung nicht mehr iberwiegen.
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5.

Empfinger
Zu den Kategorien von Empfangern lhrer personenbezogenen Daten zahlen:

e Jurymitglieder,
e Immobilienverwaltungsgesellschaft(en),

e externe Dienstleister, die fiir uns Dienstleistungen im Rahmen von Auftragsdaten-
verarbeitungen oder sonstigen Dienstleistungsvertragen erbringen (z.B. IT-Dienstleistun-
gen; Bankdienstleistungen, Kommunikationsdienstleistungen, Abrechnungsdienstleistun-
gen, Vernichtung von Datentrégern, Erstellung von Druckerzeugnissen),

e Behorden (insbesondere solche der Finanzverwaltung),

e Gerichte im Rahmen von Rechtsstreitigkeiten und sonstigen rechtlichen Auseinander-
setzungen,

e Rechtsanwalte im Rahmen von Rechtsstreitigkeiten und sonstigen rechtlichen
Auseinandersetzungen sowie zur Rechtsberatung,

e  Wirtschaftspriifer, Steuerberater,
e  Wirtschaftsauskunftei.

Derzeit werden |hre Daten konkret insbesondere an folgende Empfanger libermittelt:

e HafenCity Hamburg GmbH, Osakaallee 11, 20457 Hamburg,
e Hamburg Kreativ Gesellschaft mbH, HongkongstraRe 5, 20457 Hamburg,
e 5+1 Oberhafen e. V., c/o, StockmeyerstraRe 43, Alte Bahnmeisterei, 20457 Hamburg,

e PPF Immobilienmanagement GmbH, Heinz-Beusen-Stieg 1, 22926 Ahrensburg (nur im
Falle eines Mietvertragsabschlusses).

Ubermittlung in Drittstaaten

Eine Ubermittlung lhrer personenbezogenen Daten in andere Staaten auRerhalb der
Europaischen Union ist nicht beabsichtigt, aber auch — sofern diese rechtmaRig ist — nicht
ausgeschlossen.

Rechte der betroffenen Personen

Sie haben das Recht auf Auskunft Gber die Verarbeitung der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten (Art. 15 DS-GVO), auf Berichtigung (Art. 16 DS-GVO), auf Loschung
(Art. 17 DS-GVO) sowie ggf. das Recht auf eine eingeschrankte Verarbeitung (Art. 18 DS-GVO).
Sofern die Verarbeitung lhrer Daten auf berechtigten Interessen des Verantwortlichen oder
eine Dritten beruht kommt ein Recht auf Widerspruch aus Griinden, die in lhrer besonderen
Situation liegen, in Betracht (Art. 21 DS-GVO). SchlieBlich kann Ihnen ein Recht auf Daten-
Ubertragbarkeit zustehen (Art. 20 DS-GVO). Die ndheren Voraussetzungen der vorgenannten
Anspriiche ergeben sich aus der Datenschutz-Grundverordnung und dem Bundesdaten-
schutzgesetz.
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10.

11.

Einwilligungserklarungen

Sofern Sie uns im Zusammenhang mit der Anbahnung eines Mietverhdltnisses eine
datenschutzrechtliche Einwilligungserklarung geben, haben Sie das Recht, diese jederzeit zu
widerrufen, ohne dass die Rechtmaligkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf
erfolgten Verarbeitung beriihrt wird. Unberiihrt bleibt ggf. gleichfalls die Zuldssigkeit der
Verarbeitung der Daten auf Basis anderer Rechtsgrundlagen.

Beschwerderecht

Jede betroffene Person hat unbeschadet eines anderweitigen verwaltungsrechtlichen oder
gerichtlichen Rechtsbehelfs das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehdrde wenn die
betroffene Person der Ansicht ist, dass die Verarbeitung der sie betreffenden
personenbezogenen Daten gegen diese Verordnung verstoRt (Art. 77 DS-GVO). Die flr uns
zustandige Aufsichtsbehorde ist: Der Hamburgische Beauftragte fiir Datenschutz und
Informationsfreiheit, Ludwig-Erhard-Stralle 22, 20459 Hamburg.

Gesetzliche oder vertragliche Verpflichtungen zur Bereitstellung personenbezogener Daten
Fiir die Durchfihrung des Bewerbungsverfahrens bzgl. eines Mietobjektes sind Sie nicht
verpflichtet, uns personenbezogene Daten zur Verfligung zu stellen. Ohne die Angaben, die fiir
die Beurteilung des etwaigen Mietverhiltnisses erforderlich sind, kénnen wir allerdings keine
Entscheidung liber einen Mietvertrag fallen.

Automatisierte Entscheidungsfindung

Der Verantwortliche wird ggf. Auskiinfte zur Bonitat des Mietinteressenten einholen oder von
dem Mietinteressenten Ubermittelte Angaben zur Bonitat verarbeiten. Zwar wird ggf. den
Bonitdtsdaten eine automatisierte Verarbeitung von personenbezogenen Daten durch Dritte
zugrunde liegen, die zu einem Wahrscheinlichkeitswert bzgl. einer kinftigen Erfillung
finanzieller Verpflichtungen des Mietinteressenten fiihrt, eine automatisierte Entscheidung
Uber die Begriindung eines Mietverhaltnisses findet jedoch nicht statt; Angaben werden im
Einzelfall von einer kompetenten Person bewertet und unterstitzen deren Entscheidung.
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